RELATORIO DE DUE DILIGENCE

Verify IMOBILIARIA

IMOVEIS SEM SURPRESAS.

Matricula n2 00.001 (exemplo) — Registro de Imoveis de Cidade

Exemplo/SC

Rua Ficticia, 200 — Cidade Exemplo/SC - Referéncia interna: EXEMPLO — Casa ficticia com penhora
Concluida em 27/09/2026  REF: OE7A4CI1E

VEREDITO

NAO PROSSEGUIR

Processo critico ativo impede prosseguimento sem resolugao prévia.

Recomenda-se suspender a negociacao até resolucao dos riscos identificados.

DIMENSOES ANALISADAS

GERAL = 15/100 CRiTICO
Imoével s 15/100 CRIiTICO
Juridico o 15/100 CRiTICO
Cadastral — nio analisado

Escala: 100 = risco minimo - 0 = risco maximo. Score geral = pior dimensdo analisada (@ menor nota); dimensoes ndo analisadas ndao
entram no calculo.
Fontes: Matricula lida em 27/09/2026 12:00 - Escavador consultado em 27/09/2026 12:00

POR QUE ESSE RISCO
Foram identificados 1 processo(s) critico(s) ativo(s) em nome do vendedor. A existéncia de
execucdes patrimoniais ou cartas precatorias ativas expde a operacao ao risco de fraude a
execucgao previsto no Art. 792 do CPC, que pode tornar a alienacao ineficaz mesmo apos a
lavratura da escritura. O Art. 723 do CC atribui responsabilidade ao corretor de imoveis pela
prestacao de informacoes verdadeiras e completas. Prosseguir sem sanar os riscos identificados
pode gerar responsabilidade civil para o profissional.

ACOES IMEDIATAS ANTES DE QUALQUER PAGAMENTO

a Suspender qualquer pagamento imediatamente
Nao realizar sinal, reserva ou qualquer transferéncia financeira.

a Verificar situacao do(s) processo(s) 0004567-21.2025.8.99.0001
Obter copia integral com movimentacoes recentes diretamente no tribunal.

e Consultar advogado especializado
A situagao exige parecer juridico antes de qualquer decisao.

VENDEDOR
Vendedor Exemplo (ficticio) XXX.444.777-XX
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. Verifylmob Relatério de Due Diligence Imobiliaria 2
Analise por Dimensao

Analise do Imaovel Critico — 15/100

Fonte: Matricula n? 00.001 (exemplo) — Registro de Imoveis de Cidade Exemplo/SC (documento enviado) - lida em 27/09/2026 12:00
A matricula registra 6nus ativo(s): Penhora. Nivel de risco do imével: critico.

RECOMENDAGAO
Solicitar a matricula atualizada e a comprovagao da baixa dos 6nus ativos antes de qualquer pagamento.

Analise Juridica Critico — 15/100

Fonte: Escavador (tribunais) - consultado em 27/09/2026 12:00
Constam na fonte processos vinculados ao documento pesquisado com potencial de impacto na transagao. Nivel
de risco juridico: critico.

RECOMENDAGAO
Obter copia integral dos processos listados diretamente nos tribunais e avalia-los com advogado de confianga.

Analise Cadastral N3o analisado
VENDEDOR COMPRADOR
Vendedor Exemplo (ficticio) Comprador Exemplo (ficticio)
4 localizado(s) na fonte - 3 vinculado(s) ao 0 localizado(s) na fonte - O vinculado(s) ao
CPF/CNPJ - 1 possivel(is) homénimo(s) CPF/CNPJ

Risco Geral: Critico

O nivel de risco decorre dos achados classificados como mais graves pelas regras publicadas do indice. Os achados, com fonte
e data de consulta, estdo listados nas segoes do laudo.

Processos: 4 localizado(s) na fonte - 3 confirmado(s) por CPF/CNPJ - 1 possivel(is) hom&nimo(s) - 1 critico(s) - 1 relevante(s) -

1 arquivado(s). Listagem completa na secdo "Processos".
Fonte: Escavador (tribunais) - consultado em 27/09/2026 12:00

Requer Analise de Advogado
Recomenda-se que um advogado de sua confianga avalie os processos listados antes de qualquer pagamento ou
assinatura.

Situagédo da Matricula

Fonte: Matricula n® 00.001 (exemplo) — Registro de Imdveis de Cidade Exemplo/SC (documento enviado) - lida em 27/09/2026 12:00 - Sem
dado na fonte = "N&do apurado” (nunca presumido irregular).

Matricula sem onus ativos Q Registro integro

Irregular N&o apurado

Construgido averbada Q IPTU

Regular NZo apurado
Alertas

Fonte: Matricula n? 00.001 (exemplo) — Registro de Imdveis de Cidade Exemplo/SC (documento enviado) - lida em 27/09/2026 12:00

! Consta penhora ativa registrada na matricula em 14,/08 /2025.

www.verifyimob.com Documento confidencial Pagina 2



. Verifylmob Relatério de Due Diligence Imobiliaria 3

Onus e Gravames (2)
Fonte: Matricula n® 00.001 (exemplo) — Registro de Imdveis de Cidade Exemplo/SC (documento enviado) - lida em 27/09/2026 12:00

Hipoteca

Hipoteca em favor de banco (exemplo), cancelada pela AV-5

Valor: R$ 120.000,00 - Beneficidrio: Banco Exemplo - Data: 10/04/2015 - Status: cancelado
Penhora

Penhora do imével determinada nos autos da execugao n°® 0004567-21.2025.8.99.0001 (R-7)

Valor: R$ 210.000,00 - Beneficidrio: Banco Exemplo - Data: 14/08/2025 - Status: ativo

Proprietarios (1)
Fonte: Matricula n® 00.001 (exemplo) — Registro de Imdveis de Cidade Exemplo/SC (documento enviado) - lida em 27/09/2026 12:00

Vendedor Exemplo (ficticio)
Doc: XXX.444.777-XX - Aquisic&o: Compra e venda - Data: 15/03/2019

Averbacgoes (1)

Fonte: Matricula n® 00.001 (exemplo) — Registro de Imdveis de Cidade Exemplo/SC (documento enviado) - lida em 27/09/2026 12:00
Averbacao de construgiao
Construgdo de edificagao residencial (exemplo)
02/08/2016

Transmissoes (1)

Fonte: Matricula n® 00.001 (exemplo) — Registro de Imdveis de Cidade Exemplo/SC (documento enviado) - lida em 27/09/2026 12:00
Antigo Proprietario (ficticio) ® Vendedor Exemplo (ficticio)
Tipo: Compra e venda - Data: 15/03/2019 - Valor: R$ 480.000,00
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Processos das Partes

Fonte: Escavador (tribunais) - consultado em 27/09/2026 12:00

4 3 1 1 1 1

Localizados na fonte Confirmados por CPF/ Criticos Relevantes Arquivados Possiveis homoénimos
CNPJ

Resumo: 4 localizado(s) na fonte - 3 confirmado(s) por CPF/CNPJ - 1 possivel(is) homdnimo(s) - 1 critico(s) - 1 relevante(s) - 1
arquivado(s).

* Localizados na fonte: total bruto retornado pela fonte na busca pelo CPF/CNPJ.

» Confirmados por CPF/CNPJ: o documento pesquisado consta entre as partes. Entram no score.

« Criticos: vinculados com potencial de constrigdo patrimonial (regra de severidade publicada).

« Relevantes: vinculados, ativos, com severidade alta ou média.

» Arquivados: vinculados que constam como arquivados ou baixados na fonte.

» Possiveis homdnimos: retornados sem o documento pesquisado entre as partes. Listados a parte, fora do score.

I PROCESSOS CRIiTICOS — 1

0004567-21.2025.8.99.0001 CRITICO
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Polo: Vendedor (polo passivo) - Fase: Ativo
Contratos bancarios

Impacto: Classe processual com potencial de constri¢ao patrimonial, conforme a regra de severidade publicada.
Fonte: Escavador (tribunais) - TUXX - CPF/CNPJ confirmado entre as partes - consultado em 27/09/2026 12:00

I DEMAIS PROCESSOS VINCULADOS — 2

0001234-56.2024.8.99.0001 ALTO
Procedimento Comum Civel - Polo: Vendedor (polo passivo) - Fase: Ativo
Cobranca

Impacto: Acdo que pode gerar cobranga ou discussao sobre bens, conforme a regra de severidade publicada.
Fonte: Escavador (tribunais) - TUXX -+ CPF/CNPJ confirmado entre as partes - consultado em 27/09/2026 12:00

0004321-10.2019.8.99.0003 BAIXO
Execugdo de Titulo Extrajudicial - Polo: Vendedor (polo passivo) - Fase: Arquivado
Fonte: Escavador (tribunais) - TUXX -+ CPF/CNPJ confirmado entre as partes - consultado em 27/09/2026 12:00

I POSSIVEIS HOMONIMOS — NAO CONFIRMADOS — 1

Retornados pela fonte com nome semelhante, sem o CPF/CNPJ pesquisado entre as partes. Nao entram no score nem no veredito.
Confirme a titularidade antes de considerd-los.

0009876-54.2023.8.99.0002
Execugdo Fiscal - Ativo
Fonte: Escavador (tribunais) - TUXX - CPF/CNPJ nZo confirmado - consultado em 27/09/2026 12:00
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Proximos Passos

Documentos a Solicitar
D Matricula do imoével atualizada (menos de 30 dias)

D Certidao negativa de débitos municipais (IPTU)

D Certidoes negativas civeis, fiscais e trabalhistas

D Certidoes nos estados do imével e do domicilio do vendedor

D Balanco patrimonial da empresa vendedora (se PJ)

D Certidoes em nome dos socios (se vendedor for ME /EIRELI)

D Copia integral dos processos criticos identificados: 0004567-21.2025.8.99.0001

D Inteiro teor das cartas precatorias no estado do imovel

CLAUSULAS NAO RECOMENDADAS

A analise indicou NAO PROSSEGUIR. Nenhum instrumento contratual deve ser elaborado até a resolucido dos riscos
identificados.

Recomendacéo: Consultar Advogado

Em razao dos riscos identificados, é indispensavel a contratacao de advogado especializado em direito imobiliario antes de
qualquer decisao.

AVISO LEGAL

Este relatorio foi gerado automaticamente pela plataforma Verifylmob com base em dados publicos e informagoes fornecidas pelo usudrio. Ndo substitui
parecer juridico profissional. As andlises de risco sdo indicativas e devem ser validadas por profissional habilitado antes de qualquer decisdo de compra,
venda ou investimento.

EMISSOR CONTA SOLICITANTE EMITIDO EM (HORARIO DE BRASILIA)
Verify Tecnologia Ltda. Imobiliaria Exemplo (ficticia) 27/09/2026 12:00
CNPJ 66.387.664/0001-63
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